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1. KARTA TYTULOWA

e nazwa obiektu: balkon wraz z wykuszami i detalem sztukatorskim na elewacji frontowej kamienicy
przy ul. 3 Maja 9A w Bielsku-Biatej

e adres: 43-300 Bielsko-Biata, ul. 3 Maja 9a

» czas powstania: 1893

e autor: Karol Korn

o materiat: balkon z wylewkg betonowa, balustrada ztozona z elementéw ze sztucznego kamienia
i odlewow cementowych, detal sztukatorski pod balkonem- elementy odlewane z masy na bazie
cementu .

o inwestor: Wspéinota Mieszkaniowa przy ul. 3 Maja 9A w Bielsku- Biatej

o autor dokumentacii : Maria Osielczak

2. HISTORIA OBIEKTU

Pod koniec XIX wieku zaczeto planowanie uporzgdkowania urbanistycznego Bielska, do wspotpracy
zapraszano wybitnych teoretykow urbanistyki ze szkoty wiederiskiej migdzy innymi Camilla Sittego

i Franciszka von Grubera. W roku 1898 catosciowy plan regulacji urbanistycznej miasta powierzony
zostat mtodemu architektowi Maxowi Fabianiemu, asystentowi Ottona Wagnera. Ulica 3 Maja zostata
wytyczona w roku 1889, aby potgczy¢ szybko rozwijajace si¢ Dolne Przedmiescie, zurbanizowana
dzielnice Bielska, z nowym dworcem kolejowym. Arteria szybko zyskiwata na znaczeniu tym bardziej,
ze zgodnie z planem rozwoju urbanistycznego Maksa Fabianiego, miata by¢ gtowna osig miasta. W
kolejnych latach powstaly przy niej okazate kamienice bielskich przemystowcow, kupcow. W roku
1898 z okazji 50-lecia panowania Franciszka Jozefa | ulice przemianowano na Kaiser Franz Josef-

Strasse. Kamienice 3 maja 9 Korn zaprojektowat dia

5. STAN ZACHOWANIA | PRZYCZYNY ZNISZCZEN

Stan zachowania balkonu i tynkéw pod i nad balkonem jest bardzo zly, uszkodzenie izolacji balkonu
oraz uszkodzenie polgczen poszczeg6inych fragmentéw, powstanie gtebokich spekan spowodowato
daleko posunietg destrukcje wszystkich elementéw balustrady. Elementy, z ktorych ztozona jest
balustrada balkonu sg przemoczone, zawilgocone, zdezintegrowane, spekane i przemieszczone

z powodu przemarzania i rozsadzania . Na powierzchni liczne ubytki, glgbokie spegkania przerosniete
roslinami. W miejscach zacienionych widoczne porazenie réznymi odmianami grzyba i porostow.
Istniejgce tynki nad plyta balkonu sg zmurszate, zdezintegrowane, odspojone, zagrzybione. Podobne
zniszczenia dotyczg watku ceglanego w tej partii, zaprawa spoin jest catkowicie zniszczona. Cegly sg
rozwarstwione, spiaszczone, na powierzchni duze ubytki. Gléwna przyzcvzyng zniszczen jest tu
podciaganie kapilarne z ptyty i zawilgoconych warstw wylewki. Elementy balkonu, pod balkonem i nad
obrobkami blacharskimi w tym rejonie  zachowane sg w bardzo ztym stanie, zaréwno pod wzgledem

technologicznym jak i pod wzgledem zachowania waloréw estetycznych.
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Gzyms balkonu zabezpieczony jest obrébkg blacharskg. Obecnie obrébka ta jest zniszczona,
spekana, odksztaicona, nie spetnia swej zabezpieczajgcej funkcji. W podobnym stanie znajduje sie
izolacja plyty balkonu Zniszczenia wywotane przez zalewanie i przemarzanie wody widoczne sg na
catej powierzchni detalu pod balkonem i u podstawy wykuszow. Brak zabezpieczenia przed wodg
spowodowat wyptukanie zaprawy, odspojenie mocnych zwartych fragmentow elementéw
sztukatorskich. Na powierzchni gzymsoéw widoczne liczne ubytki, ponad to ztuszczenia powierzchni,
zaplamienia, wysolenia, spekania, korozja biologiczna. Penetrujgca i zamarzajgca woda
spowodowata powstanie gtebokich spekan i odspojer od powierzchni, poszczegoine odspojone
elementy odpadly.

6. WNIOSKI | ZALOZENIA KONSERWATORSKIE

W zwigzku z tym, ze balkon jest bardzo zniszczony, wiele elementow ulegto juz catkowitej destrukcji

i konieczna bedzie ich catkowita wymiana i rekonstrukcja nalezy szczegdlng uwage zwrécic na
zachowanie pierwotnej bryly, kompozycji balkonu. Celem prowadzonych prac jest zahamowanie
czynnikéw niszczgcych, wykonanie remontu ratujgcego i poprawiajgcego stan techniczny balkonu, jak
réwniez przywrécenie waloréw estetycznych i historycznych obiektu. W tym celu, w pierwszym etapie
prac konieczne jest odcigcie od wptywu wody. Celem dziatan konserwatorskich i remontowych jest
przywrécenie wygladu zblizonego do oryginatu, w tym celu zaleca sig¢ zachowanie oryginalnego
ksztattu wystroju sztukatorskiego i rekonstrukcja elementéw brakujacych. W celu zabezpieczenia
elewacji przed wptywem czynnikdw niszczgcych proponuje sie zastosowanie wspotczesnych
technologii, ktore nie zmieniajg historycznego charakteru obiektu: proponuje si¢ zastosowanie
nowoczesnych metod izolacji plyty balkonu, konserwacje elementéw mozliwych do zachowania

i rekonstrukcje elementoéw ktoére ulegly catkowitej destrukcji.

7. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH | REMONTOWYCH

1. Przed przystgpieniem do prac konieczne jest wykonanie projektu organizacji ruchu pieszych na

okres remontu.
2. Ustawienie rusztowania elewacyjnego .

3. Demontaz elementow balkonu: demontaz pochwytow ze sztucznego kamienia, elementow
wykonanych w technice odlewow (Kota tgczone z ornamentem liciastym), demontaz podstaw ze
sztucznego kamienia, demontaz i rozebranie stupkéw -cokotéw. Elementy detalu sztukatorskiego
rzezbiarskiego zachowane w dobrym stanie nalezy oczyszczac¢, uzupetni¢ ubytki i hydrofobizowad.
Elementy o znacznym stopniu zniszczenia (pochwyty i podstawy, czgsciowo detal rzezbiarski)
nalezy rekonstruowa¢ wykonujgc odlewy z zaprawy kamieniarskiej dobranej do oryginatu zbrojone

pretami stalowymi.



4. Wykonanie prac tynkarskich na elewacji powyzej balkonu— proponuje sie¢ wymiane tynkow do
wysokosci prazkow poprzecznych na $cianach balkonu i wykuszy. Ze wzgledu na problemy
zagrzybienia $cian wewnetrznych w wykuszach proponuje sie zatozenie tynkow izolujgcych
cieplnie Poly Tech Term Akces, nastepnie zatozenie szpachlowki i przemalowanie wg oryginainej
kolorystyki.

5. Demontaz wylewki, izolacji i innych warstw znajdujgcych sie na ptycie zelbetowej balkonu.

6. Wykonanie warstw izolacji balkonu: gruntowanie oczyszczonych powierzchni preparatem Uni Grunt
Atlas, warstwa wyréwnujac : Sika Repair 13F, zatozenie warstwy folii w ptynie na podiozu i bokach
dwa razy, wykonanie izolacji termicznej z styropianu ekstrudowanego xps gr. 3cm.; wykonanie
wylewki cementowej zbrojonej siatkg stalowa i rozproszonym widknem polipropylenowym,
pozostate etapy izolacji wykona¢ nalezy po wykonaniu nowych stupkow — cokotow balustrady.
Grubo$é warstwy wyrownujgcej i styropianu. dostosowaé do wymaganej wysokosci, tak aby
zmiesci¢ minimum 5 cm wylewki betonowej.

7. Wykonanie nowych cokolow balustrady: zamocowanie 4 pretéw zebrowanych fi 8 dtugosci 100cm
ze strzemionami fi 8 co 15 cm, mocowanych do ptyty balkonu na kotwach chemicznych, wykonanie
szalunkéw na wz6r oryginatu : podstawa cokotu na wysoko$¢ 26 cm , bok szerokosci 35cm, stupek
cokotu o wysokos$ci 45cm , bok szerokosci 31cm, w ptaszczyznie czotowej od strony ulicy
zamontowaé model dekoracji sztukatorskiej w formie prazkéw, wykonanie odlewu cementowego

stupka.

8. Zamontowanie podstaw balustrady z wycieciami na sptyw wody. Wykorzystac¢ rekonstrukcje wg

oryginatu.

9. Montaz elementdw sztukatorskich ozdobnych. Detal w formie kofa i lisci ztozony jest z elementéw —
kostek z zamkami zaczepiajgcymi i klinujgcymi sie o siebie nawzajem. Wystarczajgcy jest montaz
na zaprawie montazowej CX 20Ceresit. Wykorzystac¢ nalezy oczyszczone, zahydrofobizowane

oryginaine elementy lub rekonstrukcje wg oryginatu

10. Zatozenie ptaskownika stalowego grubosci 0,5cm na powierzchni detalu i stupkow , ktory

dodatkowo blokuje elementy sztukatorskie w formie kot i lisci.
11. Zatozenie zwienczenia stupkdw cokotow.

12. Zalozenie pochwytéw ze sztucznego kamienia. Wykorzystac nalezy rekonstrukcje wg oryginatu.
Pochwyty mocowaé na kotkach z zebrowanego preta fi 8 dtugosci 15 cm , na zaprawie CX 20

Ceresit.

13. Wykonanie izolacji w technologii Sika: z wklejeniem tasm izolacyjnych na $cianach elewacji, na
postawach cokotdw i podstawach balustrady przy pomocy preparatu SikaBond T8. Na catej
powierzchni balkonu zatozenie izolacji SikaFloor 400N Elastic.

14. Zatozenie blacharki na gzymsie otaczajgcym balkon — blacha powlekana aluminiowa Prefa

15. Konserwacja elementow sztukatorskich pod balkonem i w wykuszu :
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- usuniecie fragmentéw wtornych i ostabionych, przemoczonych, przemrozonych,

- odsolenie fragmentéw z nawarstwieniami soli,

-dezynfekcja BFA Remmers,

- przygotowanie wzornikéw z blachy wg oryginalnych wzorow,

-uzupetnienie ubytkow detalu sztukatorskiego zaprawa drobnoziarnistg, cyzelowanie

- wzmocnienie zachowanych elementow oryginalnych rozpuszczalnikowy, gteboko penetrujacy

preparat na bazie zywic akrylowych (np. Grunt R Sempre, Grundex STO) ,
- uzupeinienie ubytkow gzymsow i detalu sztukatorskiego wykonanego w narzucie,

- malowanie wg oryginalnej kolorystyki.
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