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OPIS TECHNICZNY

1. PODSTAWY OPRACOWANIA :
« Zlecenie na wykonanie prac projektowych ,

+ wizja w terenie,

+ pomiary w terenie ,

« dokumentacja fotograficzna budynku ,

« audyt energetyczny sporzadzony przez firm¢ EGOTERM z Krakowa w styczniu 2012 r.
 Uzgodnienie z rzeczoznawca ds. ppoz. ,

« ustalenia z Inwestorem,

« podktad mapowy w skali 1 : 500 .

2. LOKALIZACJA | STAN ISTNIEJACY :
Przedmiotem niniejszego opracowania jest budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizo-

wany w Bielsku-Biatej przy ulicy Boryczki 11.

Jest to budynek o rzucie dwéch przesunietych wzgledem siebie prostokatéw, usytuowany
prostopadle do ulicy po jej pétnocnej stronie. Wchodzi on sktad osiedla o podobnej zabudowie.
Budynek zostat oddany do uzytku w 1962 roku.

Obiekt ma cztery kondygnacje nadziemne i jest w cato$ci podpiwniczony. Caty budynek
petni funkcje mieszkalng, ma 5 klatek schodowych po 8 mieszkan w kazde;.

Budynek wzniesiony byt w technologii wielkoblokowej i jest przekryty stropodachem.
Sciany piwnic z cegly pefnej, $ciany kondygnacji nadziemnych prefabrykowane z betonu paleni-
skowego docieplone styropianem grubo$ci 4 cm obustronnie tynkowane, stropy z ptyt kanato-
wych, stropodach niewentylowany ocieplony wetng mineralng grubosci 15 cm.

Okna klatek schodowych sg stare, drewniane, o niekorzystnym wspétczynniku przenika-
nia ciepfa, zabezpieczone od wewnatrz kratami. Drzwi wejsciowe do klatek znajdujg sie w elewa-
cji wschodniej, sg one drewniane w ztym stanie technicznym. Wejécia sq zadaszone daszkami
krytymi blachg trapezowg wspartymi na Sciankach bocznych. Okienka piwniczne stare, drewnia-
ne, pojedynczo szkolone, rowniez znajdujg sie w zlym stanie technicznym. Okna mieszkan
sq zroznicowane, w wiekszosci nowe PCV. Istniejace okna sg w wigkszosci biate.

Od strony zachodniej w elewacji znajduja sie loggie. Wzdtuz zewnetrznej krawedzi kazdej
loggii biegnie murek wysokosci ok. 23 cm a na nim znajduje sie balustrada stalowa wysokosci
100 cm. Balustrady sq w dobrym stanie technicznym. Odwodnienie loggii ma forme odptywu rur-
kg tuz nad posadzka. Stan techniczny loggii (sufitow i Scian oraz tynkdw) jest bardzo zty z powo-
du wieloletniego zalewania spowodowanego niedrozno$cig odptywow i brakiem badz uszkodze-
niami izolacji poziomej loggii. Kilka loggii w budynku posiada zabudowe wykonang w przeszto$ci



przez lokatorow. Zabudowy te majg zrdznicowang forme, w wigkszosci jest to podmurowanie
w miejscu balustrady a powyzej krata lub okno.

Istniejace $ciany posiadajg wspotczynnik przenikania ciepta niezgodny z obowigzujacq
norma cieping. Dla budynku sporzadzono w styczniu 2012 roku audyt energetyczny.

3. ZAtOZENIA PROJEKTOWE :

Celem niniejszego opracowania jest wykonany w oparciu o audyt energetyczny projekt
remontu wszystkich elewacji polegajacy na ich ociepleniu, projekt ich kolorystyki oraz czesciowe;j
wymiany stolarki okiennej.

4. PRZYJETE ROZWIAZANIA :

Przed rozpoczeciem robot termomodernizacyjnych nalezy zdemontowac z elewacii istnie-
jace instalacje, instalacje odgromowa, parapety i obrdbki blacharskie, uchwyty na flagi, tablice
domofonowe, rury spustowe oraz skrzynki na ulotki itp...

Wykona¢ remont nawierzchni wszystkich loggii. Sku¢ istniejace warstwy do odstoniecia

stropu i wykonac nowe :
- plytki mrozoodporne na zaprawie klejowej, cienkowarstwowej, elastycznej

np. Sporo KPS 264 fugowane fugq trwale elastyczng np. Sporo Brillant

ptytki jasnobrazowe i bragzowe do wyboru przez lokatorow
- izolacja przeciwwodna ,folia w ptynie” (posadzka, cokoty, murek) np. Sopro PU-FD
- warstwa dociskowa z betonu gr. 4 cm zbrojona siatka ,
- papa na podsypce poslizgowej lub folia kubetkowa,
- papa termozgrzewalna wywinieta na Sciany na wys. 15 cm,
- wylewka betonowa w spadku 1,5% w kierunku odptywu z loggii

(grubos¢ wylewki w najciefiszym miejscu 3,5 cm),
- istniejgca ptyta balkonowa oczyszczona i zagruntowana,

Na krawedzi zewnetrznej murku loggii osadzi¢ typowy okapnik balkonowy np. Sporo OB 265
w kolorze brazowym wysuniety 5 cm przed lico $ciany (po ociepleniu). Warstwe papy wywing¢
15 ¢cm na $ciany wokot loggii unikajgc ostrych zataman na styku Scian z podtoga. Po wykonaniu
ocieplenia gorna powierzchnie murku zatrze¢ ze spadkiem na zewnatrz i pokry¢ folig w ptynie po
czym obtozyé plytkami. Scianke pionowa murku dociepli¢ od wewnatrz styropianem grubosci 2
cm, otynkowac, pokry¢ folig w ptynie i obtozyC ptytkami. W centralnej czesci murku wykonac tuz
nad posadzka otwdr i osadzi¢ w nim rurke PCV o srednicy 35 mm stanowigcg odptyw dla wod
opadowych z loggii. Rurke zamocowa¢ w lekkim spadku na zewnatrz. Do osadzenia rurki
i uszczelniania stosowac¢ materiaty trwale elastyczne. Dlugos¢ zewnetrznej czesci rurki 20 cm.



Zaprojektowano wymiane stalowych balustrad loggii na parterze na murowane. Na istnie-
jacych murkach po skuciu osypujacych sie elementow i uzupetnieniu ubytkow wymurowac balu-
strady z pustakow z betonu komérkowego grubosci 18 cm i wysokosci ok. 95 cm licujac je z ze-
wnetrzng_ linig istniejacej Sciany podtuznej budynku i kotwigc w sciankach bocznych w dwdch
miejscach z kazdej strony. Scianki otynkowac a po wykonaniu ocieplenia zamontowa¢ na gérze
naktadke z blachy powlekanej. Wysoko$¢ catkowita balustrady (murku wraz z cze$cig murowana)
110 cm od posadzki — skorygowa¢ wysoko$¢ elementow murowanych w trakcie budowy.

Dokona¢ szczego6towego przegladu technicznego wszystkich istniejacych balustrad loggii
na pietrach. Naprawi¢ elementy uszkodzone lub ostabione. Szczegolng uwage zwrdci¢ na stan
zamocowania balustrad w $cianach i murkach. Balustrady oczysci¢ ze starych powlok malarskich
i trzykrotnie pomalowac (gruntowanie, warstwa podktadowa, warstwa nawierzchniowa). Z uwagi
na zabudowe niektorych loggii szacuje sie koniecznos¢ odtworzenia pieciu balustrad dtugosci
195 cm.

Zaprojektowano wymiane okienek piwnicznych z zachowaniem gabarytow istniejacych
otwordw. Projektowane okna uchylne, z PCV (profile ,cCiepte” pieciokomorowe), w kolorze biatym,
szklone szktem komorowym o U(max)=1,1 W/m2xK). Gabaryty okien korygowa¢ w trakcie budo-
wy. Przed zamdwieniem okiem sprawdzi¢ wymiary poszczegolnych otwordw. Przy okienkach
usytuowanych tuz nad terenem wstawi¢ kraweznik zabezpieczajacy wzdtuz zewnetrznej krawedzi
sciany.

Przewidziano wymiane drzwi wejsciowych na aluminiowe (profile ,ciepte” z wypetnie-
niem), w kolorze brazowym, w istniejagcym otworze, otwierane na zewnatrz, szklone szktem ze-
spolonym bezpiecznym o U(max)=1,1 W/m2xK). Drzwi wyposazy¢ w samozamykacz z blokadg
i antabe. Wykona¢ instalacje do domofonu. Zaleca sie dorobienie wktadek do istniejacych posia-
danych przez lokatorow kluczy. Szeroko$¢ Swiatta po otwarciu skrzydta minimum 90 cm (w razie
potrzeby podku¢ tynk na szpaletach dla poszerzenia otworu). Przed zamdwieniem drzwi dokonaé
szczegbtowych pomiardw poszczegoinych otwordw. llos¢ profili konstrukcyjnych i podziat pdl
w skrzydle drzwiowym wg zestawienia stolarki (rysunek numer 14).

Elementy betonowe przed wejSciami sku¢ i wykona¢ w formie podestu z kostki brukowej
grubosci 6 cm w kolorze czerwonym z obrzezem betonowym w kolorze szarym. Zachowac¢ wy-
miary istniejacych podestow tj. gtebokos¢ 130 cm i szerokoSC rdwng szerokosci wejScia wraz
z murkami bocznymi.

Okienka boczne przy wejSciach wymieni¢ na bragzowe (w kolorze drzwi wejSciowych)
z PCV (profile ,ciepte” pieciokomorowe), state, w istniejacych otworach, szklone szktem komoro-
wym o U(max)=1,1 W/m2xK).

Zaprojektowano réwniez wymiane okien na klatkach schodowych na okna PCV, biate,
w istniejacych otworach. Okna gorne dwukwaterowe, rozwierane. Okna dolne dwukwaterowe
uchylno-rozwierane. Z uwagi na podesty schodow biegngce w Swietle okien w pozostatych



oknach zaprojektowano pogrubione state elementy poziome dzielace okno na element gorny
dwukwaterowy (jedna kwatera uchylna, druga uchylno-rozwierana) i dolny rowniez dwukwatero-
wy (rozwierany). Uktad ten pozwoli na swobodne otwieranie okna do mycia i w celach uzytko-
wych. Okna szklone szktem komorowym o U(max)=1,1 W/m2xK).

Okna zabezpieczyC kratami. Istniejace kraty przerobi¢ na rozwierane, dwuskrzydtowe,
zamykane na ktodke, na zawiasach stalowych, montowane tak, by miescity sie w otworze okien-
nym (nie zawezaty Swiatta spocznika). Kraty pomalowa¢ dwukrotnie na kolor jasnobezowy po
uprzednim przygotowaniu podtoza (oczyszczeniu ze starych powtok malarskich i zagruntowaniu).

Na daszkach nad wej$ciami dwukrotnie pomalowa¢ na kolor brazowy istniejace pokrycie
dachowe z blachy trapezowej po uprzednim przygotowaniu podioza. Odtworzy¢ obrdbki blachar-
skie z blachy powlekanej zwracajac szczegoing uwage na wywiniecie obrobki na $ciang na wy-
sokos¢ 15 — 20 cm.

Widoczne elementy drewniane pasa podokapowego pomalowa¢ dwukrotnie farba akry-
lowg na kolor brazowy po uprzednim przygotowaniu podtoza.

Przewidziano ocieplenie budynku metoda bezspoinowq (lekka, mokra) w technologii ate-
stowanej np. ATLAS. Dopuszcza sie rowniez zastosowanie innej atestowanej technologii ocie-
plen pod warunkiem zachowania rozwigzan kolorystycznych i parametrow technicznych przyjete-
go systemu.

Na podstawie audytu energetycznego zaprojektowano ocieplenie wszystkich Scian budynku sty-
ropianem (o maksymalnej wartosci wspdtczynnika przewodzenia ciepta 0,038 W/mxK) grubosci
10 cm z wylaczeniem z przyczyn techniczno-uzytkowych frontowych cian loggii. Sciany te ocie-
pla sie styropianem grubos$ci 4 cm.

Ocieplenie przewiduje si¢ do poziomu 5 cm nad terenem. Linia cokotu 5 cm powyzej nadprozy
okienek piwnicznych (w przypadku roznic przyja¢ 5 cm od najwyzej potozonego okienka).

Z uwagi na istniejacg warstwe starego docieplenia grubosci 4 cm i koniecznos¢ minimalnego
zagtebienia kotkoéw w Scianie no$nej na 6 cm dtugo$¢ kotkow przy warstwie docieplenia grubosci
10 cm wyniesie minimum 210 mm. Kotkowanie styropianu na scianach w iloéci 8 szt. /m2 i 10 szt.
Im2 w strefie brzegowe;.

Szpalety nalezy ociepli¢ ptytami TERMO-LAMBDA grubosci 2 cm. W razie braku miejsca sku¢
tynk na szpaletach. Na gdérnej krawedzi szpalet otwordw okiennych i drzwiowych oraz na gornej
krawedzi loggii zastosowac typowy okapnik zapobiegajacy zalewaniu stolarki w czasie opadow.
Na elementach nieocieplanych takich jak murki boczne i sufit wejscia, sufity loggii itp sku¢ odspo-
jone tynki, uzupetni¢ ubytki i wykona¢ docieplenie styropianem grubosci 2 cm (z kotkowaniem)
jako warstwe wyrdwnawcza i podtoze pod tynk cienkowarstwowy lub mozaikowy.

Zaprojektowano tynki akrylowe ,kasza” o uziarnieniu 2 mm.

Cokoty, elementy przy wejSciu oraz $ciany parteru od strony potudniowej wykonczy¢ tynkiem
mozaikowym zewnetrznym o uziarnieniu 2 mm np. ATLAS zgodnie z technologig producenta.



Na poziomie cokotu i parteru zastosowac¢ dwie warstwy siatki.

Do wysoko$ci ok. 3 m od poziomu terenu zaleca sie zastosowac preparat antygrafitti.

Instalacje biegnace na elewacjach (w tym instalacje odgromowa) w miare mozliwosci prowadzi¢
podtynkowo. Wszelkie zmiany lub likwidacje nieuzywanych (nieczynnych) instalacji robi¢
w uzgodnieniu z Administracjg budynku.

Na krawedziach dachu przy scianach szczytowych i pasach Scian w sasiedztwie przesu-
niecia segmentow budynku przewidziano wykonanie obrébki blacharskiej z blachy powlekanej
w kolorze brgzowym wysunietej przed lico ocieplonej Sciany jako poszerzenie okapu i zabezpie-
czenie $cian prze zalewaniem.

Po dociepleniu wykona¢ nowe obrébki blacharskie i parapety zewnetrzne z blachy po-
wlekanej gr. minimum 0,7 mm wg projektu kolorystyki. Parapety wykonczy¢ po bokach zaktad-
kami z tworzywa. W miejsce starych zamontowa¢ nowe rury spustowe (o przekroju nie mniej-
szym niz istniejgce) z blachy powlekanej wraz z elementem wpustowym do gruntu. Rynny poma-
lowac na kolor brazowy. Rynny i rury spustowe przy daszkach nad wejsciami wymieni¢ na nowe
z blachy powlekane;.

Wokét budynku wykona¢ nowy chodnik opaskowy szerokosci 50 cm ze spadkiem od
budynku opasany kraweznikiem. Ptyty chodnikowe osadzi¢ na podsypce piaskowe.

Na elewacjach zamontowac: uchwyty na flagi w ilosci 2 szt. (po jednym na kazdym seg-
mencie budynku od strony wej$¢), tabliczke z nazwa ulicy i numerem budynku, nowe o$wietlenie
przy wejsciach (ledowe, swiecace catg noc), domofony, nowe skrzynki gazowe, skrzynki na re-
klamy po ich pomalowaniu na kolor bragzowy...

5. UWAGI :

» wszelkie prace dotyczace ocieplenia budynku nalezy wykona¢ zgodnie ze wskazaniami pro-
ducenta wybranego systemu oraz instrukcjg ITB ,

» wszelkie materiaty uzyte w trakcie realizacji musza posiadac atest ITB ,

* prace nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej ,

* prace powinny wykonywac osoby majace do tego odpowiednie kwalifikacje ,

 wszelkie zmiany projektowanych rozwigzan nalezy uzgodnic¢ z projektantem ,

« OKNA | DRZWI ZABEZPIECZYC FOLIA W TRAKCIE CALEGO PROCESU BUDOWY



