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OPIS TECHNICZNY

1. PODSTAWY OPRACOWANIA :
« Zlecenie na wykonanie prac projektowych ,

+ wizja w terenie,

+ pomiary w terenie ,

« dokumentacja fotograficzna budynku ,

« projekt archiwalny termorenowacji budynku z 2002 roku ,

« audyt energetyczny sporzadzony przez firme EGOTERM z Krakowa we wrzes$niu 2011 r.

« opinia konstrukcyjno-budowlana dot. zarysowan na Scianach budynku sporzadzona w paz-
dzierniku 2011 roku przez firme ,ELDER”,

 Uzgodnienie z rzeczoznawca ds. ppoz. ,

« ustalenia z Inwestorem,

« podktad mapowy w skali 1 : 500 .

2. LOKALIZACJA | STAN ISTNIEJACY :
Przedmiotem niniejszego opracowania jest budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizo-

wany w Bielsku-Biatej przy ulicy Piastowskiej 48.

Jest to budynek o rzucie prostokata, usytuowany réwnolegle do ulicy. Wchodzi on sktad
osiedla o podobnej zabudowie. Budynek zostat oddany do uzytku w 1960 roku.

Obiekt ma cztery kondygnacje nadziemne i jest w catosci podpiwniczony. Wzniesiony byt
w technologii tradycyjnej i jest przekryty stropodachem. Sciany podtuzne i poprzeczne z cegly
petnej, stropy z ptyt kanatowych, konstrukcja dachu z ptyt korytkowych, krycie papa.

Budynek posiada trzy klatki schodowe z wejsciami od strony pétnocnej oraz dodatkowe
wejscie od strony potudniowej w centralnej czesci budynku. W budynku zostaty wymienione
w elewacji pétnocnej drzwi wejsciowe wraz z nadwietlami. Wejscia s zadaszone. Okna mieszkan
sq zroznicowane, w wigkszosci nowe PCV. Okienka piwniczne i strychowe sg stare, drewniane,
pojedynczo szkolone i znajdujq sie w ztym stanie technicznym. Wszystkie istniejace okna sg bia-
te. Od strony potudniowej w elewacji znajdujg sie loggie, ktdrych balustrady sg w ztym stanie
technicznym i nie spetniajg wymagan dotyczacych bezpieczeristwa — majg 95 cm wysokosci. Na
elewacji potudniowej wokét loggii oraz w pasie podokapowym wzdtuz okienek strychowych wokét
catego budynku znajdujg sie kilkucentymetrowe zagtebienia w tynku o geometrycznych (prosto-
katnych) ksztattach.

Elewacje szczytowe (wschodnia i zachodnia) zostaty docieplone kilka lat temu styropia-
nem gr. 10 cm i wykonczone cienkowarstwowym tynkiem akrylowym wg projektu z 2002 roku
stanowigcego jedng z podstaw niniejszego opracowania. Istniejace $ciany podiuzne posiadajq



wspdtczynnik przenikania ciepfa niezgodny z obowigzujacg norma cieplna, sg brudne i nieeste-
tyczne.
Budynek posiada chodnik opaskowy, ktory jest w dobrym stanie technicznym.

3. ZAtOZENIA PROJEKTOWE :
Celem niniejszego opracowania jest projekt termorenowacji budynku zgodnie z zalece-

niami audytu a takze projekt kolorystyki Scian zewnetrznych oraz czesciowej wymiany stolarki.

4. PRZYJETE ROZWIAZANIA :

Zgodnie z opinig konstrukcyjno-budowlang dotyczacy zarysowan na Scianach budynku
i wptywu termorenowacji na stan tych zarysowan korzystne oprocz docieplenia scian bytoby do-
cieplenie dachu od strony zewnetrznej. Wedtug ustalen z Inwestorem z uwagi na przeprowadzo-
ny okoto dwoch lat temu remont dachu (nowe pokrycie dachowe) kwestie docieplenia dachu po-
zostawia sie (z przyczyn ekonomicznych) do czasu jego remontu w przysztosci. Niniejsze opra-
cowanie obejmuje wszystkie zalecenia audytu energetycznego takie jak: docieplenie Scian po-
dtuznych, wszystkich cokotdw, stropu poddasza (nad mieszkaniami) i stropu nad klatkami scho-
dowymi a takze wymiane okien klatek schodowych, strychu i piwnic i drzwi wejsciowych tylnych.

Wykona¢ remont nawierzchni wszystkich loggii. Sku¢ istniejace warstwy nawierzchniowe
wraz z wylewka i wykonac¢ nowe :
- warstwa dociskowa z betonu gr. 4 cm zbrojona siatkg ,
- 1 x papa termozgrzewalna izolacyjna ,
- izolacja powtokowa ,
- wylewka betonowa w spadku 1,5 — 2 % w kierunku krawedzi loggii
(grubos¢ wylewki w najcieiszym miejscu 4 cm) ,
- istniejaca ptyta balkonowa ,
Na krawedzi loggii wykonac fartuch z blachy powlekanej wysunigty 5 cm przed lico $ciany (po
ociepleniu). Warstwe papy wywing¢ 15-20 cm na sciany wokét loggii unikajac ostrych zataman na
styku $cian z podtoga. Obrobki wykonac z catych arkuszy blachy powlekanej, bez faczen.

Powierzchnie balkonu-tarasu na parterze (przy schodach do piwnicy w elewacji potu-
dniowej) oczyscic i wykonaé warstwy:
- warstwa dociskowa w spadku 1,5 — 2 % ( od budynku) z betonu gr. 5 cm zbrojona siatkq ,
- 1 x papa termozgrzewalna izolacyjna ,
- izolacja powtokowa ,
- zatarcie na gtadko ,
- ptyta balkonowa ...



Na krawedzi balkonu wykona¢ obwodowo obrébke blacharskg z blachy ocynkowanej malowanej
wg projektu kolorystyki. Warstwe papy wywing¢ 15-20 cm na Sciany balkonu unikajac ostrych
zataman na styku $cian z podtoga.

Na Sciankach schodow do piwnicy i balkonu sku¢ istniejace tynki, obtozy¢ styropianem grubosci 2
cm z kotkowaniem i wykonczy¢ tynkiem mozaikowym jak cokoty.

Z uwagi na parametry i stan techniczny istniejacych balustrad przewidziano ich wymiane.
Nowe balustrady stalowe, wysokosci 110 cm, malowane wg projektu kolorystyki po uprzednim
zabezpieczeniu antykorozyjnym wszystkich elementéw. Maksymalny dopuszczalny przeswit mie-
dzy elementami balustrady 12 cm. Minimalna wysoko$¢ balustrady po wykonczeniu posadzki
110 cm. Ztacza elementow stalowych spawane. Mocowanie nowych balustrad w linii istniejgcych
do no$nej warstwy muru za posrednictwem blach montazowych.
Zaleca si¢ wymiane balustrady przy schodach do piwnicy. Wykona¢ balustrade jak balkonowg
o facznej wysokosci 110 cm wraz z murkiem.

Zaprojektowano wymiane okienek piwnicznych z zachowaniem gabarytow istniejacych
otworéw. Projektowane okna uchylne, z PCV (profile ciepte), w kolorze biatym, szklone szktem
komorowym o wsp. U = 1,1 W/m2xK. Przed zamowieniem okiem sprawdzi¢ wymiary poszczegol-
nych otwordw. Przy okienkach usytuowanych tuz nad poziomem terenu zastosowac krawezniki
zabezpieczajace osadzone wzdtuz zewnetrznej krawedzi Sciany budynku.

Przewidziano wymiane okienek strychowych z zachowaniem gabarytéw istniejgcych
otworow. Projektowane okna uchylne i rozwierane do mycia, w kolorze biatym, z PCV (profile
ciepte), szklone szktem komorowym o wsp. U = 1,1 W/m2xK. Przed zamowieniem okiem spraw-
dzi¢ wymiary poszczegolnych otworéw. Na zewnatrz okienek strychowych zastosowac kolce
przeciw ptakom.

Tylne drzwi do budynku wymieniono na nowe zgodnie z zaleceniem audytu. Projektowa-
ne drzwi w istniejacym otworze, aluminiowe (profile ciepte), dwuskrzydtowe, w kolorze brazowym,
szklone szktem zespolonym (wsp. U = 1,10 W/m2 X k). SzerokoS¢ przejscia po otwarciu szersze-
go skrzydta minimum 90 cm. Przed zaméwieniem drzwi sprawdzi¢ wymiary otworu.

Zaprojektowano rowniez wymiane okien klatek schodowych. Gérne okienka wykonac
jako rozwierane o pozostatych parametrach identycznych jak okienka strychowe. W pozostatych
oknach podmurowa¢ dolng cze$¢ otworéw do poziomu spocznikdw klatek schodowych pozosta-
wiajac w gornej czesci otwor wysokosci 80 cm i szerokoSci istniejacych okien. Zamurowania
z pustakow gazobetonowych na grubos¢ istniejacych Scian (ok. 45 cm) kotwione w Scianach



istniejacych, obustronnie tynkowane. Projektowane okna z PCV (profile ciepte), w kolorze biatym,
dwukwaterowe, uchylno-rozwierane, szklone szktlem komorowym o wsp. U = 1,1 W/m2xK..
W oknach zastosowa¢ klamki z zamkiem. Przed zaméwieniem okiem sprawdzi¢ wymiary po-
szczegblnych otwordw.

Powierzchnia klatki schodowej — 12,86 m2
Powierzchnia projektowanych okien — 1,28 m2
Wymagana minimalna powierzchnia doswietlenia — 1,07 m2

Okna klatek schodowych zabezpieczy¢ kratami. Projektowane kraty stalowe, otwierane
(prawe), jednoskrzydtowe: ramka z katownika 35x20x3 z wypetnieniem z pretow @14 w rozstawie
osiowym 12 cm, zamykane na ktddke, spawane, malowane po uprzednim zabezpieczeniu przed
korozja. Wymiary otwordw zabezpieczanych kratg okoto 160 x 80 cm.

Parapety zewnetrzne z blachy powlekanej grubosci minimum 0,7mm wykonczone po
bokach naktadkami z tworzywa.

Istniejace daszki nad wejsciami oczysci¢ i pomalowa¢ wg projektu kolorystyki. Na styku
z ocieplong $ciang wykonac obrobki blacharskie z blachy powlekanej zwracajac szczegdlng uwa-
ge na wywiniecie obrobki na Sciane na wysokos¢ 15 — 20 cm.

Zgodnie z audytem energetycznym sporzadzonym dla opracowywanego budynku prze-
widziano docieplenie stropu poddasza nad mieszkaniami. Strop nalezy oczy$ci¢, uzupetnic ubyt-
ki. Docieplenie zaprojektowano ze styropianu EPS 100 (20 kg/m3) o grubosci 10 cm na warstwie
folii. Jako warstwe wierzchnig wykona¢ wylewke cementowg grubo$ci 5 cm zbrojong siatkg sta-
lowa.

Stropy nad klatkami schodowymi docieplono metodg lekkg mokrg (bezspoinowa), styropianem
grubosci 16 cm.

Sciany szczytowe budynku (bez cokotéw) s docieplone i w ninigjszym opracowaniu
przewiduje sie jedynie ich odnowienie poprzez oczyszczenie i malowanie wedtug ustalonej kolo-
rystyki. Pasy szerokosci 60 cm wzdtuz pionowych krawedzi Scian szczytowych (wydzielone kolo-
rem) otynkowac.

Przewidziano ocieplenie Scian zewnetrznych podtuznych i wszystkich cokotow
budynku metodg bezspoinowg (lekka, mokra) w technologii atestowanej np. ATLAS. Dopuszcza
sie rowniez zastosowanie innej atestowanej technologii ocieplen pod warunkiem zachowania
rozwigzan kolorystycznych.



Przed przystapieniem do ocieplania nalezy przygotowa¢ podioze poprzez usuniecie nie-
spojnych i ,odparzonych” elementow, uzupetnienie tynkéw w razie potrzeby, zmycie elewacji,
zastosowanie srodka przeciwgrzybiczego i podwdjne gruntowanie. Ocieplenie wykona¢ z zasto-
sowaniem systemowych elementow takich jak okapniki, listwy startowe, listwy narozne, elementy
dylatacyjne itp.

Dylatacje znajdujace sie za rurami spustowymi nalezy dociepli¢ poprzez wklejenie w pustg szcze-
line paska styropianu na gteboko$¢ minimum 10 cm (klejony jednostronnie z uwagi na zroznico-
wana prace segmentow budynku) i wykonczy¢ zgodnie z rozwigzaniami systemowymi producen-
ta systemu.

Na podstawie audytu energetycznego zaprojektowano ocieplenie $cian budynku styropianem
(A = 0,040 W/mK) grubosci 13 cm. Ocieplenie przewiduje si¢ do poziomu 5 cm nad terenem.
Szpalety nalezy ociepli¢ styropianem grubo$ci 2 cm. W razie braku miejsca sku¢ tynk na szpale-
tach. Na gornej krawedzi szpalet otworoéw okiennych i drzwiowych oraz na gérnej krawedzi loggii
zastosowac typowy okapnik zapobiegajacy zalewaniu stolarki w czasie opadow.

Z uwagi na istniejace uksztattowanie budynku w niektorych miejscach zaistniata konieczno$c¢
zmiany (zwigkszenia) grubosci ocieplenia. W elewacji potudniowe] zlikwidowano wneki wokot
loggii poprzez wypetnienie ich dodatkowg warstwg styropianu oraz ,wtopiono” w ocieplenie ele-
menty widoczne w pasie okienek strychowych. Gzyms podokapowy i elementy nieocieplane takie
jak spod ptyt balkonowych, murek przy schodach do piwnicy i murek pod balkonem w elewacii
potudniowej obfozy¢ styropianem grubosci 2 cm w technologii lekkiej, mokrej (z kotkowaniem)
i otynkowac w partiach cokotowych tynkiem mozaikowym a powyzej tynkiem cienkowarstwowym.
Minimalna gtebokos¢ zagtebienia kotkéw w nosnej warstwie muru wynosi 6 cm.

Kotkowanie — 6 szt./m2 a w strefie brzegowej 8 szt./m2.

Zaprojektowano tynki akrylowe ,kasza” o uziarnieniu 2 mm. Cokoty wykoriczy¢ tynkiem mozaiko-
wym zewnetrznym np. ATLAS zgodnie z technologig producenta.

Na poziomie cokotu i parteru zastosowac¢ dwie warstwy siatki.

Do wysoko$ci ok. 3 m od poziomu terenu zaleca sie zastosowac preparat antygrafitti.

Instalacje biegnace na elewacjach w miare mozliwosci prowadzi¢ podtynkowo. Wszelkie zmiany
lub likwidacje nieuzywanych (nieczynnych) instalacji robi¢ w uzgodnieniu z Administracjg budyn-
ku.

Kolorystyka budynku w nawigzaniu do istniejacej na $cianach szczytowych — zdtto-bezowe tto z
elementami w kolorze zielonym. Linia cokotu 5 cm powyzej nadprozy okienek piwnicznych. Cokot
w kolorze ciemnozielonym. Szpalety okien i drzwi w kolorze biatym. Szpalety w sasiedztwie tyn-
koéw mozaikowych wykonczy¢ tynkiem mozaikowym.



Przewidziano rowniez wykonanie nastepujacych prac:
- montaz nowych rur spustowych wraz z czyszczakami z uwzglednieniem koniecznosci odsu-
niecia tych elementow o grubo$¢ docieplenia , rury spustowe z blachy ocynkowanej, dwukrotnie
malowane wg projektu kolorystyki ,
- przerobienie tablic domofonowych ,
- montaz nowych lamp nad wejSciami — zmierzchowe, ledowe ,
- montaz nowych skrzynek gazowych ,

malowanie drzwi do piwnicy na kolor brazowy ,

- montaz uchwytéw na flagi w ilosci 2 szt., jednego od strony ulicy i jednego w elewacji potnocne;
(wejsciowej) ,

- montaz tablic z nazwa ulicy ,

uporzadkowanie terenu wokdt budynku po zakoriczeniu prac budowlanych ,

5. UWAGI :

» wszelkie prace dotyczace ocieplenia budynku nalezy wykona¢ zgodnie ze wskazaniami pro-
ducenta wybranego systemu oraz instrukcjg ITB ,

» wszelkie materiaty uzyte w trakcie realizacji muszg posiadac atest ITB ,

* prace nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej ,

* prace powinny wykonywac osoby majace do tego odpowiednie kwalifikacje ,

 wszelkie zmiany projektowanych rozwigzan nalezy uzgodnic¢ z projektantem ,

» w trakcie prac elewacyjnych zabezpieczyc istniejgcq stolarke okienna i drzwiowa.



